Agentia Nationala de Administrare a Locator
Bunurilor Indisponibilizate
(Locatar)
Nr.

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

PREAMBUL

Prezentul contract s-a incheiat ca urmare a finalizarii proceduii de inchiriere a unui spatiu pentru
exercitarea atributiilor Agentiei Nationale de Administrare a Bunurilor Indisponibilizate,
procedura derulatd in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului justitiei nr.
3372/C/31.08.2016.

1. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract a fost incheiat intre:

a) Denumire locator, sediu, CUI/CIF, telefon, fax, e-mail, cont bancar Trezorerie,
reprezentant legal, in calitate de Locator;
b) Agentia Nationala de Administrare a Bunurilor Indisponibilizate (ANABI), cu sediul in

B-dul Regina Elisabeta nr. 3, etajele 3 si 5, Bucuresti, sector 3, cod postal 030015, telefon:
0372.573.000 si fax: 0372.271.435, email: anabi@just.ro, CUIl nr. 36461480, cont bancar:
RO85TREZ23A610100203004X, deschis la Trezoreria Sector 3, Bucuresti - reprezentata legal prin
Cornel Virgiliu CALINESCU, director general, in calitate de Locatar.

2. DEFINITII

In prezentul contract, urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua parti, precum si toate
documentele anexate;

b) locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c) pretul contractului - pretul ce se plateste locatorului de catre locatar, in baza contractului,
pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate de locator prin
contract;

d) act aditional - document ce modifica prezentul contract;

e) daune-interese - compensari sau despagubiri banesti pe care o parte le poate cere celeilalte
parti pentru repararea prejudiciilor cauzte prin neexecutarea ori executarea defectuoasa sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale;

f) forta majord - un eveniment extern (mai presus de vointa si controlul partilor), imprevizibil
(nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului), invincibil (face imposibila executarea
si, respectiv, indeplinirea contractului) si inevitabil (nu se datoreaza greselii sau culpei partilor);
sunt considetate asemenea evenimente: razboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice
alte catastrofe naturale, restrictiile aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti;

g) oferta - documentatia care cuprinde propunerea tehnica si propunerea financiara;

h) propunerea tehnicd - document al ofertei, elaborat pe baza cerintelor din caietul de sarcini,
stabilite de autoritatea contractanta;

i) propunerea financiard - document al ofertei prin care se furnizeaza informatiile cerute prin
documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare si comerciale;

j) caiet de sarcini - document, reprezentand anexa a prezentului contract de servicii, intocmit
de catre beneficiar, care include definirea conditiilor, specificatiilor tehnice si, totodata,
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indicatiile privind regulile de baza care trebuie respectate in elaborarea propunerii tehnice de
catre prestator;

k) documentatie de atribuire - documentatie ce cuprinde toate informatiile legate de obiectul
contractului de achizitie publica si de procedura de atribuire a acestuia, inclusiv caietul de
sarcini;

l) durata contractului - intervalul de timp in care prezentul contract opereaza valabil intre
parti, potrivit legii, ofertei si documentatiei de atribuire, de la data intrarii sale in vigoare si
pana la indeplinirea obligatiilor prevazute in contract;

m) rezilierea contractului - desfiintarea contractului la cererea uneia dintre parti ca urmare a
faptului ca cealalta parte nu si-a executat in mod culpabil obligatiile contractuale;

n) standarde/conditii tehnice de calitate - standardele, reglementarile tehnice sau altele
asemenea, prevazute in caietul de sarcini;

0) cazul fortuit - eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi
fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs;

p) zi - zi calendaristica;

q) an - 365 de zile.

3. INTERPRETARE

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si invers, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul ”zi” sau "zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se
specifica in mod diferit.

3.3. Contractul constituie intreaga si singura intelegere intre parti cu privire la obiectul acestuia
si exclude orice alte comunicari, negocieri sau intelegeri scrise sau verbale intre parti, realizate
in cursul executarii contractului.

3.4. Niciun amendament sau altd derogare de la contract nu va avea efect decat daca se
consemneaza intr-un inscris datat care se refera expres la contract si este semnat de
reprezentantii legali ai partilor.

3.5. Daci oricare dintre clauzele contractului este nula, anulata, interzisa de lege, inaplicabila,
aceste imprejurari nu vor afecta validitatea si efectele oricarei alte clauze din contract, cu
exceptia cazurilor in care clauza sau partea anulata va contine o obligatie esentiala pentru
validitatea si/sau executarea contractului.

3.6 Inactiunea, intarzierea, toleranta manifestate de una dintre parti in punerea in aplicare a
clauzelor contractului sau acordarea de amanari ori inlesniri catre cealalta parte, nu afecteaza
si nu restrang drepturile acelei parti rezultate din contract, renuntarea la un drept neputand fi
prezumata in nicio situatie.

3.7. Documentatia de atribuire intocmita de autoritatea contractanta (locatar), precum si
propunerea tehnica finala, respectiv propunerea financiara finala transmise de ofertant (locator)
fac parte integranta din prezentul contract.

3.8. In cazul in care pe parcursul executarii contractului, se constata discrepante intre
documentatia de atribuire si oferta depusa de locator, prevaleaza prevederile din documentatia
de atribuire.

3.9. Cand termenele din contract se stabilesc pe zile, pentru determinarea inceputului si
sfarsitului acestora, nu se iau in calcul prima si ultima zi a termenului.

3.10. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului civil.

4, OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1. Locatorul inchiriaza, iar locatarul preia in chirie imobilul in suprafata totala de mp,
situat in _adresd , inscris in cartea funciara si avand numar cadastral A

4.2. Localizarea exacta a spatiului inchiriat este realizata in cuprinsul schitei de plan, ce
constituie anexa la prezentul contract.
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4.3. Spatiul inchiriat are destinatia de capacitate de stocare necesara depozitarii bunurilor
mobile indisponibilizate (art. 28 si art. 29 din Legea nr. 318/2015) aflate in portofoliul Agentiei.
4.4. Predarea-primirea spatiului cu toate dotarile aferente se face in termen de maximum 15
zile de la semnarea contractului, pe baza de proces-verbal.

4.5. Procesul-verbal de predare-primire se va intocmi numai daca sunt realizate toate dotarile
si amenajarile mentionate in caietul de sarcini si in oferta tehnica asupra carora partile au
convenit.

4.6. In situatia in care, la data predarii-primirii spatiului, se constata ca dotarile si/sau
amenajarile ori o parte din acestea nu au fost realizate, au fost realizate in mod necorespunzator
sau nu corespund ofertei tehnice, se va face mentiune despre aceasta intr-un proces-verbal, iar
locatorul are obligatia ca in termen de maximum 10 zile de la data constatarii sa procedeze la
remedierea deficientelor, ulterior partile putand proceda la predarea, respectiv primirea
spatiului, incheind in acest sens un proces-verbal final.

5. PRETUL CONTRACTULUI

5.1. Prin prezentul contract, locatarul se obligd sa plateasca locatorului dupa data punerii in
posesie concretizaté prin incheierea unui proces-verbal final de predare-primire, o chirie totala
lunara de lei/luna, suma care este fara TVA, respectiv cu TVA daca este cazul.

5.2. Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere, pretul chiriei totale lunare este ferm,
neputand fi majorat sau indexat.

5.3. Locatarul nu va plati chirie in avans, plata chiriei realizandu-se lunar de catre locatar, in
baza facturii pentru luna trecuta, emisa in primele 3 zile lucratoare ale lunii urmatoare.

5.4. Plata chiriei se va face in lei, in termen de 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii
facturii la registratura locatarului.

5.5. in afara chiriei, locatarul va plati utilitatile, in baza consumului inregistrat prin contorizare
separatd pentru apa, respectiv pentru energie electrica, incalzire, precum si costurile privind
serviciile de salubrizare si colectare selectiva a deseurilor.

5.6. Orice schimbare a contului locatorului va fi notificata in scris locatarului, astfel se va
considera ca plata este valabil facuta in contul indicat initial.

5.7. Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si predarea efectiva in folosinta
care se realizeaza la data semnarii procesului-verbal final de predare-primire, nu se plateste
chirie.

5.8. Facturile se comunica locatarului prin posta cu confirmare de primire sau prin delegat direct
la sediul din municipiul Bucuresti, Bd. Regina Elisabeta, nr. 3, etajele 3 si 5, sector 3, cod postal
030015. n caz de divergente, dovada comunicarii facturilor catre locator o constituie, dupa caz,
mandatul postal sau stampila aplicata de registratura locatarului pe document. Daca data
scadenta este o zi nelucratoare, termenul de plata va fi prorogat pana la prima zi lucratoare
urmatoare acesteia. Plata serviciilor se va efectua in lei.

5.9.Locatarul nu va efectua, iar locatorul nu va solicita, plati in avans.

5.10. Daca locatarul sesizeaza nereguli in factura sau prezentarea unor date eronate sau
incomplete, va returna factura in original. Un nou termen de plata va curge de la comunicarea
de catre locator a noilor facturi, completate cu date corecte, potrivit normelor legale si
contractului incheiat.

6. DURATA CONTRACTULUI

6.1. Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, pe o
perioada de inca 5 ani, prin act aditional semnat de ambele parti.

6.2. Intentia locatarului de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel
putin 6 luni inainte de expirarea duratei de inchiriere, locatarul beneficiind de dreptul de
preferinta la inchirierea spatiului.
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7. DOCUMENTELE AFERENTE CONTRACTULUI

7.1. Documentele aferente prezentului contract sunt:

a) Caietul de sarcini;

b) Schita de plan cu localizarea exacta a spatiului inchiriat;
c¢) Oferta tehnica;

d) Oferta financiara;

e) Declaratia de confidentialitate;

f) Procesul-verbal de predare-primire.

8. CARACTERUL CONFIDENTIAL

8.1. Locatorul va trata toate documentele si informatiile referitoare la contract ca avand
caracter confidential, cu exceptia celor care, facand parte din dosarul achizitiei publice, asa
cum acesta este definit in Legea nr. 98/2016, au caracter de informatie publica.

8.2. Locatorul nu va divulga sau publica nicio informatie cu privire la contract fara acordul
prealabil scris al locatarului.

8.3. Locatorul/personalul locatorului (daca e cazul) implicat in derularea contractului va da o
declaratie de confidentialitate prin care se obligd ca nu va divulga in nicio situatie nicio
informatie la care ar putea avea acces in legatura cu obiectul, datele contractului sau referitoare
la bunurile depozitate in spatiul inchiriat.

8.4. O parte contractantd va fi exonerata de raspundere pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract daca aceasta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI
9.1. Locatarul are urmatoarele obligatii fata de locator:
a) saiain primire bunul dat in locatiune;
b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;
c) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei mentionate in contract;
d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune, restituirea
urmand a fi consemnata printr-un proces-verbal de predare-primire.

9.2. In afara de obligatiile mentionate la art. 9.1, locatarul mai este obligat:

a) sa nu modifice bunul, s nu ii schimbe destinatia si sa nu il foloseasca in asa fel incat sa
il prejudicieze pe locator, in caz contrar, acesta din urma avand dreptul la daune-
interese;

b) sa ii notifice de indata locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii
oriciror alte cheltuieli, necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urma;

c) sa suporte restrangerea necesara a locatiunii, daca in timpul acesteia, bunul are nevoie
de reparatii care nu pot fi amanate pana la sfarsitul locatiunii sau a caror amanare ar
expune bunul pericolului de a fi distrus; daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10
zile, pretul locatiunii va fi scazut proportional cu timpul si cu partea bunului de care
locatarul a fost lipsit. Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor,
bunul devine impropriu pentru intrebuintarea convenita, locatarul poate rezilia
contractul;

d) sa permita examinarea bunului de cétre locator, precum si de catre cei care doresc sa il
cumpere sau care, la incetarea contractului, doresc sa il ia in locatiune, fara insa ca prin
aceasta sa i se cauzeze o stanjenire nejustificata a folosintei bunului;

e) sa raspunda pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, daca se
dovedeste ca degradarea se datoreaza relei-credinte a locatarului;

f) sa raspunda inclusiv pentru degradarea cauzata de angajatii proprii, ca si de fapta altor
persoane carora le-a ingaduit in orice mod folosirea sau accesul in spatiu.
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10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

10.1.
a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

)]

k)

10.2.
a)

b)

<)

d)

Locatorul are urmatoarele obligatii fata de locatar:

sa predea bunul dat in locatiune si sa asigure toate dotarile si amenajarile solicitate de
locatar, conform precizarilor specificate in Caietul de sarcini, anexa la contract, in
conditiile convenite in prezentul contract;

sa garanteze locatarul ca nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, asupra spatiului
inchiriat si ca nu a mai inchiriat acest imobil la nicio persoana fizica sau juridica, pentru
intervalul de timp dintre data finalizarii procedurii de achizitie si incheierea prezentului
contract si nu va face nici in viitor, pana la incetarea contractului;

sa garanteze locatarul ca in momentul semnarii contractului nu exista niciun fel de
actiune in justitie/litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata, care sa pericliteze
derularea contractului de inchiriere;

sa garanteze pe locatar de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si ale instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului si care fac
improprie sau imposibila folosinta totala sau partiala a bunului imobil inchiriat;

sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor;

sa garanteze pe locatar, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau
partiale a bunului imobil inchiriat ori contra tulburarii folosintei bunului;

s& mentina spatiul in stare de a fi folosit potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de tip hala/depozit;

sa asigure accesul permanent la imobilul in care se afla spatiul inchiriat, pentru
personalul locatarului, precum si pentru persoanele implicate in exercitarea atributiilor
legale ale locatarului;

s& asigure paza permanenta pe perioada derularii locatiunii, dotari cum ar fi sistem de
alarma, sistem antiefractie sau facilitati care sa permita organizarea unui sistem integrat
de paza si monitorizare (de ex. camere video, senzori de miscare etc.), precum si
mentenanta acestora;

sa asigure personalul minim necesar pentru paza, cu respectarea regimului de munca,
odihna si protectia muncii, in vigoare la nivel national;

s& asigure resursele umane, materiale si orice alte asemenea, astfel incat sa se asigure
de derularea corespunzatoare a contractului;

sa raspunda si suporte riscul si eventualele pagube produse ca urmare a activitatii sale;
sa se asigure de corectitudinea si exactitatea datelor inscrise in facturi si se obliga sa
restituie atat eventualele sume incasate in plus, cat si foloasele realizate necuvenit,
aferente acestora;

in afara de obligatiile mentionate la art. 10.1, locatorul mai este obligat:

s se asigure ca utilitatile consumate in spatiul oferit spre inchiriere pana la data predarii
efective catre locatar sunt platite la zi. Orice sume datorate ca si contravaloare a
utilitatilor sau penalitatilor aferente acestora, pentru perioada anterioara predarii
spatiului locatarului sunt in sarcina lacatorului si vor fi achitate de catre acesta;

s& asigure utilitatile pentru spatiul inchiriat (apa, energie electrica, termica, salubrizare,
colectare selectiva a deseurilor);

s& efectueze orice reparatii (inclusiv cele curente sau locative) si intretinerea cladirii si
sa asigure dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia,
functionarea retelelor interioare/exterioare de apa.

sa asigure dotarea imobilului cu sistem de avertizare la incendiu si retea de hidranti
functionali in interior si exterior, iar caile de evacuare sa respecte cerintele normativelor
pentru prevenirea si stingerea incendiilor si cele ale normativelor/normelor antiseismice
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a) sa asigure mentenanta intregului spatiu, impreuna cu toate dotarile sale, precum si
eventuale reinnoiri ale autorizatiilor;

b) sa sigure curatenia, intretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a cailor de acces;

c) saexecute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord cu locatarul, cu exceptia stricaciunilor
cauzate de folosirea necorespunzatoare a acestora de catre locatar;

d) sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta majora;

e) sa exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil
de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea
producerii evenimentului, situatiile ivite urmand sa fie constatate de locatar si
consemnate intr-un proces-verbal semnat de ambele parti contractante;

f) saisi asume responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si a altor sarcini de natura
fiscala izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in
sarcina proprietarului;

g) sa mentina in perfectd stare de functionare pe durata contractului, toate dotarile i
amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat;

h) sa efectueze toate formalitatile necesare notarii contractului de inchiriere la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in temeiul dispozitiilor art. 902 Codul civil, urménd sa
prezinte dovada indeplinirii acestei obligatii in termen de maximum 60 de zile de la data
semnarii prezentului contract;

i) sa notifice locatarul cu privire la orice modificare a sediului/punctului de lucru;

j) sa raspunda cererilor scrise ale locatarului pe care acesta i le adreseaza in legatura cu
imobilul, in termen de 5 zile de la primirea acestora. in cazul in care nu raspunde in
termenul prevazut in prezenta clauza, locatorul poate fi tras la raspundere de catre
locatar, iar daca lipsa raspunsului sau ori refuzul de a coopera a cauzat prejudicii de orice
natura locatarului, constatate si consemnate de acesta din urma intr-un proces-verbal,
locatorul este obligat sa repare aceste prejudicii;

k) sa informeze locatarul in legatura cu orice schimbare a regimului juridic sau a controlului
proprietatii, care nu va afecta in niciun fel drepturile locatarului in cadrul prezentului
contract si nu va da dreptul noului proprietar sa modifice contractul de inchiriere;

[) sa notifice locatarului, intr-un termen de cel putin 90 de zile, orice intentie de transfer
a proprietatii, actul de instrainare a imobilului urmand sa contina clauze care sa prevada
obligatia dobanditorului imobilului de a respecta drepturile locatarului din prezentul
contract de inchiriere.

11. DREPTURILE LOCATORULUI CU PRIVIRE LA iIMBUNATATIRILE FACUTE DE LOCATAR

11.1. Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare sau modernizare numai
cu consimtamantul scris al locatorului.

11.2. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de locatar in spatiul inchiriat, care
sunt incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi
recuperate, vor ramane la incheierea contractului de inchiriere, cu plata compensatorie, in
proprietatea locatorului.

11.3. Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege
sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru
orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

12. INTERDICTIA SUBLOCATIUNII SI A CESIUNII

12.1. Pe toata durata deruldrii contractului de locatiune este interzisa atat sublocatiunea, cat
si cesiunea.

12.2. Interdictia de a incheia o sublocatiune priveste atat sublocatiunea totala, cat si pe cea
partial. Interdictia de a ceda locatiunea priveste atat cesiunea totala, cét si pe cea partiala.
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13. FORTA MAJORA

13.1. Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
13.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 48
de ore de la data interventiei evenimentului, prin email, fax sau scrisoare recomandata, existenta
si data de incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca forta majora, fiind obligata
sa ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

13.3. Daca forta majora persita pe o perioada de peste 20 de zile, oricare parte contractanta
poate solicita rezilierea contractului, fara nici o alta formalitate si fara sa poata pretinde daune-
interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada
afectata.

13.4. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

14. MODIFICAREA CONTRACTULUI

14.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului prin act aditional, ce va face parte integranta din prezentul
contract, numai in masura in care aceasta modificare nu presupune modificari substantiale ale
elementelor/conditiilor stabilite prin prezentul contract si/sau nu vizeaza modificarea unor
elemente care au stat la baza intocmirii Caietului de sarcini, elemente care au fost esentiale in
atribuirea prezentului contract si a caror modificare este de natura sa creeze premisele incalcarii
prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice sau Ordinul ministrului justitiei nr.
3372/C/31.08.2016.

14.2. Partea care are initiativa modificarii si/sau completarii Contractului transmite celeilalte
parti, spre analiza, propunerile sale motivate. Orice modificare unilaterala este nula.

14.3. Prevederile art. 14.1 nu se aplica in ceea ce priveste obiectul si pretul contractului, pe
perioada derularii prezentului contract.

15. INCETAREA CONTRACTULUI
15.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de forta majora conform art. 13.3.

15.2. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, la cererea
locatarului cu conditia notificarii prealabile a locatorului, cu cel putin 90 de zile inainte de data
la care urmeaza sa aiba loc rezilierea.

15.3. Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere la initiativa locatarului, cu plata de
daune-interese in favoarea acestuia, atunci cand:

a) locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzator;

b) locatorul se afla in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operationala, lichidare;

c) locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate
statutul juridic, obiectul de activitate sau control asupra sa, cu exceptia cazurilor in care
astfel de modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

15.4. Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in situatiile mentionate la art. 15.3, nicio alta
suma in afara celor datorate de locatar pentru servicii deja prestate si acceptate de locatar ca
fiind in conformitate cu prevederile contractului.

15.5. In situatia in care, locatorul nu preda bunul locatarului in termenele mentionate la art. 4,
locatarul are dreptul de a invoca incetarea de drept a contractului, fara ca locatorul sa aiba
dreptul de la plata de daune-interese.
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15.6. Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, la initiativa locatorului cand locatarul nu
isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator.

16. INCETAREA LOCATIUNII IN CAZ DE INSTRAINARE

16.1. Locatiunea nu inceteaza in cazul instrainarii bunului inchiriat.

16.2. Locatiunea ramane opozabila dobanditorului pana la implinirea duratei locatiunii
prevazute in contract.

16.3. Dobanditorul bunului inchiriat se subroga in toate drepturile si obligatiile locatorului care
izvorasc din locatiune.

16.4. Locatorul initial ramane raspunzator pentru prejudiciile cauzte locatarului anterior
instrainarii.

17. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

16.1. La expirarea termenului contractual, durata de valabilitate a contractului poate fi
prelungita prin acordul partilor, concretizat printr-un act aditional cu indicarea noii perioade de
valabilitate, in conformitate cu Ordinul ministrului justitiei nr. 3372/C/31.08.2016.

16.2. Tn acest sens, Partea care doreste prelungirea duratei de valabilitate a contractului, va
notifica in scris intentia sa celeilalte Parti, cu cel putin 6 luni inainte de data expirarii termenului
contractual, in vederea inceperii negocierii.

18. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

18.1. Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de
15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

18.2. Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergentad contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente din Romania.

19. COMUNICARI

19.1. Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente derularii prezenutlui contract, vor
fi considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

19.2. Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin e-mail, prin fax sau
prin scrisoare recomandata.

19.3. Partile se obliga sa comunice in scris una alteia, in termen de maximum 3 zile de data
producerii, orice modificare intervenita in datele de contact (de ex. schimbare sediu, numar
telefon/fax, adresa de e-mail etc.)

19.4. in cazul in care comunicarea se transmite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in
ziua transmiterii, potrivit confirmarii. Daca ziua primirii nu este o zi lucratoare sau primirea se
face in afarea orelor de program, comunicarea se considera transmisa in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

20. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
20.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

21. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
21.1. Prezentul contract de inchiriere se spune legislatiei romanesti.
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23. DISPOZITII FINALE

23.1. in cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata nelegala, fiind
anulata sau anulabila ori daca nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala
sau de ordine publica, toate celelalte prevederi ale contractului vor ramane in deplina vigoare
si efect.

23.2. in momentul stabilirii faptului ca una din prevederi este nelegala sau nu poate fi executata,
partile vor negocia, cu buna-credinta, modificarea in cat mai mica masura a prezentului
contract, astfel incat respectiva prevedere sa devina legala, valabila si executorie si sa reflecte
cat mai fidel posibil intentia initiala a partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.

Locatar, Locator,

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
BUNURILOR INDISPONIBILIZATE
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